"Ich bleibe in meiner Wohnung!" - Zukunftsaufgabe der Alten- und Behindertenhilfe

26 i Ty - Mg
5 e
[ - 4 \ | [ i R |
| ’ 1 D .- |
- F 4 | 5 a4 |
8 ———— 'y - . 5 . AR, et ma
? T T - . N [ . ] >
. - AT - o —3 - 1 . -t | o | N -
2 kS . ) T 1 el :
T R 17 . === -
2 - =, o - : — M = 5 k ] i
. A g AL e, - o 5 B h oy T
| e = N L. o — 4 : ) i, | L , TR e |
! " 1 £ | el S |

I--mm o
T AT
L i | i i Ak
{ | A

Wohnen mit Service
-Zukunftsfahige Wohnformen-

Wohnbedurfnisse alterer Menschen und
mogliche Wohnformen

Referent: Rolf Gennrich, Geschéaftsfiihrer des
Instituts fir Altenwohnbau und Qualitdtsmanagement
(INFAQT)

42699 Solingen, Mankhauser Str. 1

info@infaqgt.de




"Ich bleibe in meiner Wohnung!" - Zukunftsaufgabe der Alten- und Behindertenhilfe

Arbeitsfelder des
Instituts

Planungsoptimieru
Architektur und

von Pflegeheimen,

Betreuten Wohnen,
Tages- und

Kurzzeitpflege

Forschungs- und
Begleitprojekte fur
Ministerien

Betriebsorganisation

Standortanalyse
Gutachten

Expertisen zur

Wirtschattlichkeit

(Bestand und
Neubauvorhaben)

8
Institut far

Altenwohnbau und
Qualitatsmanagement
GmbH

/[ \

Planung und Bau von
Wohnhé&ausern fur

Vorbereitung und
Durchfiihrung von
Gutachterverfahren,
als Alternative zum
Wettbewerb

Verbesserung
bestehender Controlling
Systeme durch
individuelle Instrumente

Reorganisation
von

Pflegeeinrichtungen
und
Krisenmanagement

Pflegebedurftige im
landlichen Raum

Hausgemeinschaften www.infaqt.de




"Ich bleibe in meiner Wohnung!" - Zukunftsaufgabe der Alten- und Behindertenhilfe

Themenschwerpunkte

Ausgangspunkt innovativer Wohnformen sind zunehmend
— 1. die Bedurfnisse der zuktnftigen Nutzer und
— 2. das Wohnquartier

Wohnsituation und Wohnbedurfnisse alterer Menschen
— Wer sind eigentlich die ,,Alten” -heute und in Zukunft-

- ,,Wie" Altern heil3t oft ,,Wo* altern, die Bedeutung des Wohnens fir die
Lebensqualitat

Wohnsituation alterer Menschen,
— Ergebnisse aktueller Untersuchungen
— Uberblick uber die verschiedenen Wohnformen

— Entwicklungen und Tendenzen — Was ist eigentlich neu an ,,Neuen
Wohnformen*

Praxisbeispiele

— Vom genossenschaftlich organisierten Wohnhaus ftr Pflegebedurftige zum
gemeindenahe, quartierbezogenen Pflegezentrum — kommunale,
selbstorganisierte Pflegeangebote durch Integration und Kooperation
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Wer sind die eigentlich die ,,Alten* Eine Definition Uber das Alter ist
eher unzureichend, aber flr Planungszwecke eine erste Orientierung

Ristige Fruhruhestandler (etwa 55 bis 70 Jahre)

sind korperlich und geistig aktiv, verfligen tiber umfangreiche Ressourcen. Die
Wohnbedurfnisse sind in dieser Phase durch Komfort- und Freizeitorientierung
gepragt.

Ruhestandler (etwa 70 bis 80 Jahre)

weisen schon splrbare Einschrankungen der kdrperlichen und geistigen
Leistungsféahigkeit auf, Pflege ist in dieser Altersgruppe noch kaum ein Thema — die
Pflegefallwahrscheinlichkeit liegt noch unter 5 %. Das Aktivitatsniveau lasst deutlich
nach und die sozialen Kontaktnetze dinnen sich aus. Steigender Bedarf flr
vorpflegerische Hilfeleistungen, haufig noch mit Komfortcharakter mit dem Ziel eine
selbstandige Lebensfiihrung aufrecht zu erhalten.

Hochbetagte (Uber 80 Jahre)

Schon deutliche Einschrankungen in der Mobilitat, Wahrscheinlichkeit der
Pflegebedurftigkeit steigt Uberproportional an (20 % bei den 80- bis 85jdhrigen, 36%
bei den 85- bis 90Jahrigen und fast 60% bei den tber 90j&hrigen. In dieser
Altersgruppe gewinnt die aufsuchende Betreuung an Gewicht (z.B. ,,Essen auf
Radern), die ambulante und auch die stationére Pflege.
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Wer sind die eigentlich die ,,Alten*
- Definition tber den Lebensstil-

InWIS Institut fur Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH

Wohnen alterer und pflegebedirftiger Menschen in
NRW - Formen, Modelle, Zukunftsperspektiven

Die Aktiven (21 %)

- extensives, erlebnisorientiertes
Freizeitverhalten,

- Ruhestand wird als genussvoll erlebt,

- eine positive Lebenseinstellung, eine
Fixierung auf den Partner bzw. die
Familie und

- eine hohe Praferenz fiir eine
komfortable und attraktive Wohnung,

- Uberdurchschnittliches Einkommen
(haufig auch Wohneigentum).

Lebensstilgruppen ilterer Menschen

Die Resignierten
13% Die Aktiven
21%

Die
Gemeinschaftsorientierte
n
35%

Die Familienorientierten
31%
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Wer sind die eigentlich die ,,Alten*
-heute und in Zukunft-

InWIS Institut fur Wohnungswesen,

ImmOb'“enW'_rtSChaﬂ' Stadt- und Lebensstilgruppen ilterer Menschen
Regionalentwicklung GmbH

Wohnen alterer und pflegebedirftiger Menschen in

NRW - Formen, Modelle, Zukunftsperspektiven

Die Familienorientierten (31%0) Die Resignierten Do Aktiven

- Uberwiegend ein gutes 2
Allgemeinbefinden,
- Inihrer Freizeitgestaltung sehr stark auf
ihre Familien (Kinder, Enkel, Urenkel)
fiXiert, Die
- Das Freizeitverhalten ist durchaus Sememsenesonenterts
diversifiziert, spielt sich aber sehr stark 3%
in der Wohnung und im unmittelbaren
Wohnumfeld ab,

- Indieser Gruppe finden sich alle
sozialen Schichten.

Die Familienorientierten
31%
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Wer sind die eigentlich die ,,Alten*
-heute und in Zukunft-

InWIS Institut fur Wohnungswesen,

ImmOb'“enW'_rtSChaﬂ' Stadt- und Lebensstilgruppen ilterer Menschen
Regionalentwicklung GmbH

Wohnen alterer und pflegebedirftiger Menschen in

NRW - Formen, Modelle, Zukunftsperspektiven

Die Gemeinschaftsorientierten (35%o) Die Resignierten Do Aktiven
- viele Merkmale der Familienorientierten, 2%
- mehr sozialen Kontakte und

Freizeitaktivitaten in Freundeskreisen und
in Vereinen, weniger in der Familie,

- passives Freizeitverhalten (insbesondere Die

einschaftsorientierte

Fernsehen) starker ausgepragt, .

- das Allgemeinbefinden ist auch bei dieser 0%
Gruppe gut.

Die Familienorientierten
31%
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Wer sind die eigentlich die ,,Alten*
-heute und In Zukunft-

InWIS Institut fur Wohnungswesen,
Immobilienwirtschaft, Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH

Wohnen alterer und pflegebedirftiger Menschen in
NRW - Formen, Modelle, Zukunftsperspektiven

Die Resignierten (13 %)

- das Allgemeinbefinden ist ausgesprochen
schlecht,

- die Lebenseinstellung negativ.
- die Freizeitgestaltung ist passiv,

- geringe Kontakte zur Familie, aber auch zu
anderen (Problem einer latenten soziale
Isolation)

- 93% der Resignierten verfligen tber ein
niedrigeres Bildungsniveau

- sie wohnen fast alle zur Miete und
uberwiegend in kleinen Wohnungen

Lebensstilgruppen ilterer Menschen

Die Resignierten
13% Die Aktiven
21%

Die
Gemeinschaftsorientierte
n
35%

Die Familienorientierten
31%
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Bewertung: Es gibt nicht die ,,Alten*

aber

es gibt eine Korrelation zwischen Bildung, Einkommen, Wohnsituation, sozialen
Kontakten, Aktivitatsniveau, Lebenseinstellung und Allgemeinbefinden,

wobei auffallig ist,

dass die Wohnsituation mit den Lebensstilen korreliert und die subjektiv
empfundene Lebensqualitat entscheidend mitbestimmit.

Gut Wohnen bedeutet oft auch gut zu leben.
Nicht immer zutreffend — ,,Einen alten Baum verpflanzt man nicht*

Dieses Vorurteil geht von zwei Annahmen aus, die zwar haufig, aber langst nicht
Immer zutreffen:
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1. ,,Alte Menschen* leben in funktionierenden Nachbarschaften

— Realitat ist, dass die Resignierten zu 95% in ihren angestammten
Nachbarschaften leben und in genau diesen Nachbarschaften sozial isoliert
sind, well ein groRer Teil ihrer Gleichaltrigen bereits gestorben oder
weggezogen sind oder auch, weil sie sich mit ihnen, haufig schon vor langer

Zeit, zerstritten haben.

2. ,,Alten Leuten* sollten grundsatzlich Veranderungen erspart bleiben.

— Realitat ist, dass mit zunehmendem Lebensalter das Niveau von sozialen
Kontakten und von Aktivitaten zurlickgeht, dass es aber Kontakte und
Aktivitaten sind, die alte Menschen korperlich und geistig ristig halten (und
sogar demenziellen Erkrankungen vorbeugen).

Fazit: Eine Veranderung der Wohnsituation, beispielsweise der Umzug in eine
betreute Wohnanlage bzw. Service-Wohnanlage kann zu einem Ansteigen des
Niveaus sozialer Kontakte fihren und somit einen positiven Aktivitatsimpuls
ausldsen, der sich in einem hoheren Kontaktniveau niederschlagt.
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SWie* Altern
helldt oft
SWo* altern!

Die Bedeutung des Wohnens fir die
Lebensqualitat
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Bedeutung des Wohnens fir die Lebensqualitat |

Wohnzufriedenheit (Fr. Prof. Ursula Lehr)

Derjenige, der sich in seiner Wohnung und Wohnumwelt wohl fihit,
unternimmt mehr, ist aktiver, kommt mehr mit anderen Menschen zusammen.

» Je kompetenter ein Mensch (noch) ist, umso weniger lasst er sich von einer gtinstigen
oder ungunstigen Umwelt beeinflussen; aber je mehr kleine Einschrankungen ein
Mensch hat, um so mehr kann die dingliche Umwelt den Lebensraum einschranken
oder auch bei glinstigen Bedingungen ausweiten. Lawton (1995)1

« Zum Wohlfuihlen in der eigenen Wohnung tragen im Alter neben objektiven
Bedingungen, keine Treppen, ,,seniorengerechte* Einrichtungen des Badezimmers
etc., auch subjektive Gegebenheiten - wie biografische Verankertheit, Nachbarschaft,
gegenseitige Hilfeleistungen — bei.
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Bedeutung des Wohnens fiir die Lebensqualitat 11

Bedeutung der Gro6i3e des Wohnraums

» Zeitbudgetforschungen zufolge halten sich tiber 70-jahrige Manner 19,5 Stunden,
gleichaltrige Frauen sogar 20,43 Stunden taglich in der Wohnung auf.

Die immer wieder erhobene Forderung nach einer ,,VVerkleinerung der Wohnung im
Alter* ist kritisch zu hinterfragen. Mit abnenmender Beweglichkeit wird die GroRe der
Wohnung noch bedeutsamer. Enge Wohnverhéltnisse schranken dann jede noch
maogliche korperliche Aktivitat ein und kénnen zu einem volligen Verlust der
Beweglichkeit und damit zur Erhéhung der Pflegebedurftigkeit fiinren. Allerdings ist
Pflege und Bewirtschaftung des Wohnraums ein nicht zu unterschatzendes Problem.

Betreutes Wohnen — wieder einmal die Wohnform der Zukunft 1?

Betreutes Wohnen oder Service Wohnen ist sicher fiir viele Altere eine Wohnform der
Zukunft, -neben anderen! Bisher ist die Bezeichnung jedoch ein Sammelbegriff flr
sehr unterschiedliche Angebote im Hinblick auf verschiedene Dienstleistungen.

Ob die DIN 77800 ""Qualitatsanforderungen an Anbieter der Wohnform
'‘Betreutes Wohnen fur altere Menschen'" hilft, bleibt abzuwarten!
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Einige Erwartungen der alteren Generation und Entwicklungen

So lange wie mdglich selbststandig in der vertrauten Wohnung zu leben, aber

Die Zahl umzugsbereiter alterer Menschen nimmt zu:
65 % der Altershaushalte sind noch umzugsbereit (nach dem 55. Lebensjahr
ziehen rund 20% der Eigentimerhaushalte und 50 % der Mieterhaushalte noch
einmal um). Diese Bereitschaft nimmt allerdings mit steigendem Alter ab.

Der Bedarf an selbst bestimmten Wohnformen steigt.

Das Pflegeheim, als institutionalisierte Wohnform, hat eine geringere Akzeptanz als
noch vor einigen Jahrzehnten. Hierbei ist zu beachten:

mDie Zahl auslandischer alterer Mitblrger steigt

mDie Zahl der behinderten alteren Menschen nimmt zu.

mDie meisten Heimbewohner sind faktisch unfreiwillig im Pflegeheim.




"Ich bleibe in meiner Wohnung!" - Zukunftsaufgabe der Alten- und Behindertenhilfe

Welche Unterstltzungsleistungen winschen sich die
Alteren — heute und in den nachsten Jahren?

Kleinreparaturen in Wohnung

Flur und Treppenhaus putzen
Wohnrung aufraumen und putzen

Mit dem Auto in Stadt mitnehmen
Bei Formularen oder Antragen helfen
Boterddiensteredigen

Einen BEinkauferedigen

Mill, Altpapier, Altglas entsorgen
Begleitung zu Behdrden oder Arzt
Kleidung waschen, bigeln

Gemeinsames Mittagessen mit anderen
Sie zu Hause frisieren

Hond astien 1) |
ochen |}

Sorstiges

0% 20% 40% 60% 8l 100

m Ja, sofort. In den nachsten 5 Jahren m Nicht in den nachsten 5 Jahren.
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Daten zur Wohnsituation alterer Menschen

Zentrale Ergebnisse aktueller
Untersuchungen

KDA-Studie zum ,,Wohnen im Alter* erstellt im

Rahmen des Forschungsvorhabens des

Bundesbauministeriums ,,Marktprozesse und
Wohnungspolitsicher Handlungsbedarf* zur
wissenschaftlichen Begleitung der _ e
Sachverstandigenkommission ,,Wohnen im Wohnen im Alter
Alter* des Deutschen Verbandes fiir . o )
Wohnungswesen, Stactebau und Raumordnung i 20 0 2 2 e U

e.V." in Kooperation mit dem Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung

e P

Befragung von 1.000 Seniorenhaushalten, die das Kuratorium
Deutsche Altershilfe (KDA) im Auftrag des

Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
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Ergebnisse einer aktuellen KDA Studie zum ,,Wohnen im Alter*
- Fehlgeplant und falsch gebaut-

Das Wohnen im Alter verbinden viele mit dem Wohnen im Heim. Die Zahlen sprechen
allerdings eine andere Sprache!

 Vonden ca. 1,7 Mio. Pflegebedurftigen Gber 65 Jahren werden nach der aktuellen
Pflegestatistik ca. zwei Drittel zu Hause versorgt.

* Nurca. 7 % der alteren Menschen leben in besonderen speziell fur das Alter geschaffenen
Wohnformen (Alten- und Pflegeheime, im Betreutes WWohnen oder
Pflegewohngemeinschaften)

e Die haufigste Wohnform im Alter ist die normale Wohnung, hier leben 93 % der alteren
Menschen. Die meisten alteren Menschen leben auch dann noch in normalen
Wohnungen, wenn sie auf Hilfe und Pflege angewiesen sind.

Uberdurchschnittlich haufig leben altere Menschen dabei im Wohneigentum. Laut
Mikrozensus wohnen ca. 48 % (bundesdurchschnittlich 42 %) der Haushalte der
Altersgruppe 65+ im Eigenheim und 52 % zur Miete.

* Die zur Miete wohnenden Haushalte teilen sich insgesamt jeweils rund zur Halfte auf
Wohnungen von Wohnungsunternehmen und privaten Vermietern auf.
— Die Altersgruppe der 65- bis 79-Jahrigen lebt mit einem Anteil von etwas tiber 50 % im Wohneigentum.
— Hochaltrige Menschen im Alter von 80 Jahren und mehr wohnen Gberdurchschnittlich haufig zur Miete (60 %).
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Bedeutung der Wohnungsunternehmen und
Altersstruktur der Mieter

 Die zur Miete wohnenden Haushalte teilen sich insgesamt
jeweils rund zur Halfte auf Wohnungen von
Wohnungsunternehmen und privaten Vermietern auf.

o Wahrend die Altersgruppe der 65 bis 79-Jahrigen mit einem
Anteil von etwas tber 50 % im Wohneigentum leben, wohnen
hochaltrige Menschen im Alter von 80 Jahren und mehr
Uberdurchschnittlich haufig zur Miete (60 %).

* Viele der von Alteren genutzten Wohnungen entsprechen
jedoch nicht den besonderen Wohnbedarfen im Alter.
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- Fehlgeplant und falsch gebaut
Ergebnis einer aktuellen KDA Studie zum ,,Wohnen im Alter*

* 75 Prozent der alteren Menschen missen Stufen und Schwellen
Uberwinden, um in ihr Haus bzw. in ihre Wohnung zu gelangen. Bei ca.
einem Drittel sind die Zugénge zu Terrassen und Balkonen nicht
barrierefrel.

» 20 bis 30 Prozent der Seniorenhaushalte haben nach eigener Einschatzung
zu geringe Bewegungsflachen im Bad oder die Turbreiten in ihren
Wohnungen werden als zu eng eingeschétzt.

* Nur ca. 15 Prozent sind mit bodengleichen Duschen ausgestattet.

» Lediglich 5 % aller Altershaushalte leben in Wohnungen, die barrierefrei
bzw. barrierearm sind.

Bei 11 Mio. Haushalten in denen mindestens ein alterer Mensch von 65
Jahren und Alter wohnt entspricht dies ca. 550.000 Wohneinheiten.
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-Wann ist eine Wohnung eigentlich altengerecht?
Versuch einer Definition.

« Zugang zum Haus und zur Wohnung mit weniger als 3 Stufen, bzw. bei
mehr als 3 Stufen stehen technische Hilfen wie Rampen, Lifter oder
Aufzilige zur Uberwindung zur Verfligung.

* Innerhalb der Wohnung befinden sich keine Treppen bzw. auch hier sind
diese durch technische Hilfen Gberwindbar.

* Die Turbreiten und Bewegungsflachen ermdglichen eine uneingeschrankte
Nutzung des WC und Bades auch bei Bewegungseinschrankungen.

o Es st eine bodengleiche Dusche vorhanden.

25 Prozent der Seniorenhaushalte beklagen infrastrukturelle
Versorgungsmangel im Wohnumfeld!

Offentliche Verkehrsmittel oder medizinische Einrichtungen oder
Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig
nicht erreichbar. Fir viele dltere Menschen ist damit eine selbststandige
Lebensfuhrung im Alter erheblich gefahrdet.
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Besondere Problemlage: Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen

In ca. 23 Prozent der Seniorenhaushalte leben Menschen mit _
Bewegungseinschrankungen, die eine Gehhilfe, einen Rollator oder einen
Rollstuhl nutzen.

Hochgerechnet auf die insgesamt 11 Millionen Seniorenhaushalte in
Deutschland missten zumindest fur diese Zielgruppe rund 2,5 Millionen
Wohneinheiten altersgerecht ausgestattet sein. Aber nur 7 % (200.000)
leben in Haushalten, die keine oder geringe Barrieren aufweisen!

Es besteht also aktuell eine erhebliche Versorgungslicke.

Bis 2020 wird im Bundesdurchschnitt mit einer Zunahme der tber 65
Jahrigen um 20 % und der tber 80Jahrigen um etwa 50 % gerechnet.

Schon bis zum Jahr 2013 wird eine Zunahme der
mobilitadtseingeschrankten Altershaushalte auf knapp 2,7 Mio. erwartet.
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Seniorengerechter Wohnungsbau - Schltsselaufgabe der gesamten
Wohnungs- und Baupolitik in Zukunft

Diese Versorgungslicke kann nur zu einem geringen Teil durch barrierefreie
Neubautatigkeiten geschlossen werden.

Wesentlich wird es sein, durch Anpassungsmalinahmen im Bestand
altersgerechten Wohnraum zu schaffen. Dafir sind erhebliche Investitionen
erforderlich. Hierzu gehort auch die Schaffung der erforderlichen sozialen
und pflegerischen Infrastruktur!

Die Sachverstandigenkommission ,Wohnen im Alter* ermittelte auf der
Grundlage der KDA-Studie bis 2013 einen Investitionsbedarf zur Schaffung
altersgerechter Wohnungen fir mobilitatseingeschréankte Senioren von 39
Mrd., wobei der spezifische Mehraufwand zur Erreichung eines
altersgerechten Wohnungsstandards mit knapp 18 Mrd. beziffert wird.

Bis 2020 wird das notwendige Investitionsvolumen zur Beseitigung von
Barrieren innerhalb von Wohnungen dieser besonderen Zielgruppen um etwa
20 % steigen.
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Anforderungen an die zukinftigen Wohnangebote und
Dienstleistungen fiir Altere.

« Exemplarischer Uberblick tber die bestehenden und so genannten
,,Neuen Wohnformen*

—  Anmerkung: Eine innovative Wohnform begrtindet sich nicht in erster Linie durch die Architektur, sondern
zunehmend durch seine wirtschaftliche, rechtliche und fachliche Gesamtkonzeption

Das gilt insbesondere auch fur Pflegeheime!
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Wohnformen koénnen baulich, konzeptionell, wirtschaftlich und

rechtlich unterschieden werden —Folie I-
Die Normalwohnung

nicht altersgerecht ausgestattet, kann aber mit ambulanten Diensten versorgt werden.

Altersgerecht angepasste Wohnungen

Bestandswohnungen, die individuell an die Bedarfe der Bewohner angepasst werden.
Dienstleistungen werden ambulant organisiert.

Das Eigenheim mit Einliegerwohnung

Hier wohnt eine Betreuungskraft (haufig Migrantin) in einem Mini-Job-Verhaltnis in der
Einliegerwohnung und Gbernimmt die Betreuung der Bewohner des Eigenheims. Aber es
gibt auch andere Modelle (Beispiel: Studentisches Wohnen)

Die (reine) Altenwohnung

Wohnung, die zwar in baulich-technischer Hinsicht altersgerecht ist, aber nur ambulante
Dienstleistungen bietet.

7_



"Ich bleibe in meiner Wohnung!" - Zukunftsaufgabe der Alten- und Behindertenhilfe

Wohnformen koénnen baulich, konzeptionell, wirtschaftlich und
rechtlich unterschieden werden —Folie |1-
Das betreute Wohnen, auch Service-Wohnen

selbstdndiges Wohnen in abgeschlossenen, altersgerecht ausgestatteten Wohnungen, die
sich in Wohnanlagen befinden, die zusatzliche Gemeinschaftseinrichtungen und integrierte
Betreuungsangebote bieten. Zunehmende Integration in gewachsene Quartiere.

Das virtuelle Altenheim

bezeichnet Bestandswohnungen, in denen eine gewisse Betreuung Uber Multimedia
angeboten wird (Smart Houses)

(Burgerschaftlich, nachbarschaftlich organisierte) Netzwerke im Bestand

Verbundldsung um eine niedrigschwellige Betreuung durch burgerschaftliches Engagement
Im Wohnungsbestand zu organisieren. Das sogenannte Bielefelder Modell.

Wohnresidenzen bzw. Wohnstifte

Uberwiegend hochpreisige (ab 2.000 € pro Monat), luxuriose betreute Wohnanlagen mit
hoteldahnlichem Service.

25
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Wohnformen konnen baulich, konzeptionell, wirtschaftlich und
rechtlich unterschieden werden —Folie I11-

Heimverbundenes Wohnen bzw. Verbundkonzepte
Anlagen, die betreutes Wohnen mit stationarer Pflege kombinieren

Das Alten- oder Pflegeheim

unselbstandiges Wohnen mit intensiven Betreuungsmadglichkeiten und stationarer Pflege, in
neuerer Zeit auch in Form von Hausgemeinschaften oder als Gemeinde- oder
stadtteilorientiertes Wohnhaus fuir Pflegebedurftige oder Quartierprojekt Huchting, Bremen

Mehrgenerationenwohnen

Service-Wohnen, das nicht auf alte Menschen fokussiert ist, sondern wo alte und junge
Menschen miteinander wohnen. Die Dienstleistungen konnen rein auf Gegenseitigkeit oder
aber auch, wie beim Service-Wohnen, professionell organisiert sein

Dezentrale (ambulant betreute) Wohngruppen
kleine Wohngemeinschaften, zu meist in speziell umgebauten Bestandswohnungen.
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Eine Wohnform flr die Zukunft muss starker als bisher die Bedurfnisse der
zukunftigen Nutzer, deren soziales Engagement und auch deren Kapital nutzen,

damit aus einer guten ldee auch eine Innovation werden kann!
Vorteile

« Investition in die eigene Zukunft, Unabhangigkeit von der ,,Tragerlandschaft®, Profit wird in Qualitat
umgesetzt und nicht an anonyme Investoren abgefiihrt, Kommune verhindert die Abwanderung der
Alteren, schafft Arbeitsplatze, verhindert Schwarzarbeit und erméglicht den Zuzug von Jiingeren.

Hinderungsgrinde

» Aktive Birger der Gemeinde finden vor Ort keinen ,,zuverlassigen*“ Rahmen und keine Struktur sich
selbst zu organisieren, obwohl das Interesse und auch das Kapital verfiigbar ware.

» Verstaubtes Verstandnis von Birgerschaftlichen Engagement!
Beispiel: Die zukinftigen ,,Ehrenamtlichen* und potenziellen Kapitalgeber werden sich nicht mit einer

alljahrlichen Kaffeefahrt fiir Ihre Leistungen ,,entlohnen* lassen. Sie wollen Mitbestimmen und
Mitgestalten und auch am wirtschaftlichen Erfolg teilhaben.

LOsung

« Eigeninitiative und burgerschaftliches Engagement braucht eine Struktur (Rechtsform), die eine echte
Mitbestimmung erméglicht und die den wirtschaftlichen Erfolg an den unmittelbaren (sozialen)
Nutzen fur die Mitglieder ausrichtet. Die Genossenschaft bietet sich als geeignete Rechtsform an!

Mietbelastungsquote (einschlieBlich Nebenkosten) bei Haushalten tiber 65 Jahren (in % des Haushaltsnettoeinkommens): 28,7%(West)/
25.7%.(0s), Haushalte 41 bis 65 Jahre: 24.4°%0(Wesh / 22,9% (Qsh. Vgl Statistisches BundesamtDatenienoit 2002 27
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Betriebs- und Organisationsstruktur
-Kommunales Pflegewohnhaus oder quartierbezogenes Zentrum-

(Genossenschaft (Seniorenvertretung, Verbande) Sozialhilfetrager

Vereinbarung nach 93 BSHG
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Wohnen mit Service begrindet sich nicht in erster Linie durch
die Architektur, sondern durch seine wirtschaftliche, rechtliche
und fachliche Konzeption

Vorrangiges Ziel: Nachfrage dort befriedigen wo sie entsteht und auch das geistige
und wirtschaftliche Kapital der Betroffenen nutzen und sie beteiligen.

Vorteile: Investition in die eigene Zukunft, Unabhéngigkeit von der ,, Tragerlandschaft®,
Profit wird in Qualitdt umgesetzt und nicht an anonyme Investoren und Betreiber abgefuhrt
Kommune verhindert die Abwanderung der Alteren, schafft Arbeitsplatze, verhindert
Schwarzarbeit und ermdglicht den Zuzug von Jungeren

Hinderungsgrinde:

Aktive Blrger der Gemeinde finden keinen ,,zuverlassigen*“ Rahmen und keine Struktur
sich selbst zu organisieren, obwohl das Interesse und auch das Kapital verflgbar waére.

Die zukUnftigen ,,Ehrenamtlichen® und potenziellen Kapitalgeber werden sich nicht mit
eine alljahrlichen Kaffeefahrt flr Ihre Leistungen ,,entlohnen* lassen. Sie wollen
Mitbestimmen und Mitgestalten und auch am wirtschaftlichen Erfolg teilhaben.

Das birgerschaftliche Engagement braucht eine Struktur (Rechtsform), die eine echte
Mitbestimmung ermdglicht und die den wirtschaftlichen Erfolg an den unmittelbaren
(sozialen) Nutzen fir die Mitglieder ausrichtet. Die Genossenschaft bietet sich an!
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Fazit

Die Zukunftsperspektive fur das Wohnen und Leben im Alter und bei
Pflegebedurftigkeit liegt nicht vorrangig im Bereich der Sonderwohnformen wie
Alten- oder Pflegeheime, gleichwohl diese zukiinftig konzeptionell ,,neu gedacht*
werden mussen.

Die zentrale Aufgabe und der groBte Entwicklungsbedarf wird im Bereich der
Ausgestaltung eines differenzierten und flexiblen Angebotes an ,,normalen Wohn- und
Lebensrdumen* liegen.

Innovative Wohn- und Betreuungsformen sollten jederzeit auf die individuelle
Lebens- und Bedurfnislage der betreffenden Menschen ausgerichtet werden kdnnen
und flexibel sein.

Es wird deshalb zunehmend wichtig sein, bedurfnisgerechte, neue und zuséatzliche
Wohn- und Hilfeangebote fiir pflegebedirftige und/oder altere Menschen im normalen
Wohnungsbau zu verankern und damit Wohnraum fir alle Lebenslagen zu schaffen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

INFAQT
Institut fir Altenwohnbau und Qualitdtsmanagement
Mankhauser Str. 1, 0212 3830268

Lebensraume schaffen — Qualitat gestalten




